
Gallerani Ing. Gianluca - via Rubizzano n. 280 - San Pietro in Casale (BO) -
c.f.  GLL GLC 66R17 I110V - P. iva  02437501204 - iscr. albo Ingegneri di Bologna al  n. 5316/A

gianluca.gallerani@ingpec.it - cell. 3351304651

1



Gallerani Ing. Gianluca - via Rubizzano n. 280 - San Pietro in Casale (BO) -
c.f.  GLL GLC 66R17 I110V - P. iva  02437501204 - iscr. albo Ingegneri di Bologna al  n. 5316/A

gianluca.gallerani@ingpec.it - cell. 3351304651

2

PIANIFICAZIONE GENERALE TERRITORIALE E URBANISTICA

Si riporta di seguito uno stralcio cartografico e normativo

1.4.1 PREVISIONI PSC VIGENTE
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1.4.2 PREVISIONI POC VIGENTE
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Ambito 9 – - Capoluogo
ST = mq  65.650 circa
- Massima edificabilità prevista nell’Ambito  = mq  4.500 di SU residenziale e mq 4.000 di SU
terziaria/direzionale

Il Soggetto attuatore ha richiesto di rimodulare la quota di DE privato secondo quanto stabilito
dall’accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 allegato al POC e succesivamente integrato in data
17.12.2018, assegnando un DE privato pari a 5.400 mq di SU residenziale.
Il Soggetto attuatore trasferisce al Comune che accetta, tutti i 4.000 mq di SU terziaria/direzionale,
oltre ad una superficie di circa 18.000 mq per l’atterraggio del DE pubblico. Vengono inoltre ceduti
al comune ulteriori 8.000 mq di ST con un DE pubblico residenziale di 800 mq; il DE dell’Ambito
9  risulta così definito:
- DE privato = 5.400 mq di SU residenziale
- DE pubblico residenziale= 2.000 mq di SU
- DE pubblico terziario/direzionale = 4.000 mq di SU, di cui 2.000 mq di SU confermati
nell’Ambito 9, e 2.000 mq di SU terziaria/direzionale “congelati” da trasferire in altro Ambito con
variante al POC. Tale superficie potrà essere trasferita o in prossimità della stazione ferroviaria al fine
di qualificare l’area dotandola dei servizi necessari ad una più completa funzionalità della stazione
stessa (indirizzo già previsto dal Piano commerciale provinciale – POIC), o in altro Ambito resosi
disponibile.
Ugualmente a fronte di particolari ed importanti benefici pubblici, l’Amministrazione potrà comunque
utilizzare, con la sottoscrizione di uno  specifico Art. 18, la quota di SU all’interno dell’Ambito 9, o una
sua quota parte, richiamando quanto il PSC prevede all’Art. 34, commi 9 e 10.  Nel caso specifico si
potrà procedere con un PUA esteso a tutto l’Ambito o un PUA esteso alla sola quota pubblica,
mantenendo comunque un riferimento di massima al master plan già prodotto con l’Art. 18 originario.
In tale evenienza le dotazioni urbanistiche (verde e parcheggi pubblici) andranno aggiornate.

Il beneficio pubblico a favore dell’Amministrazione Comunale è:
- cessione di un’area di circa 18.000 mq per l’atterraggio del DE pubblico
cessione di un’ulteriore area di circa 8.000 mq comprensiva di 800 mq di DE pubblico
residenziale
- ristrutturazione stradale e delle banchine di via Stangolini
- esecuzione di lavori di realizzazione di porzione di pista ciclabile in località Poggetto

Modalità di attuazione = intervento diretto subordinato a redazione di PUA
H altezza massima  = non superiore a 3 piani fuori terra per la funzione residenziale, 4 piani fuori
terra per la funzione terziaria/direzionale
Funzioni: residenziale e terziaria/direzionale
Dotazioni territoriali (30 mq/ab):
a) per la Funzione residenziale dimensionate su 7.400 mq di SU (5.400+2.000):
▪ per verde pubblico: dotazione minima di 24 mq ogni abitante teorico insediabile (1 abitante
insediabile = mq  27 di SU) pari ad almeno a 6.578 mq
▪ per parcheggi pubblici: dotazione minima di 6 mq ogni abitante teorico insediabile (1 abitante
insediabile = mq  27 di SU) pari ad almeno a 1.644 mq
b) per la Funzione terziaria/direzionale dimensionate su 2.000 mq di SU:
▪ per verde pubblico: 60 mq/100 mq di SU, pari ad almeno a 1.200 mq
▪ per parcheggi pubblici: 40 mq/100 mq di SU, pari ad almeno a 800 mq

Prescrizioni particolari
I soggetti attuatori si impegnano a:
- rispettare tutti gli impegni sottoscritti nell’Art. 18 allegato al POC 2013-20172017 come integrato in
data 17.12.2018
- rispettare le prescrizioni fissate nella Valsat.
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1.4.3 PREVISIONI RUE VIGENTE
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5. DOCUMENTAZIONE CATASTALE E IMMAGINI

Si allega di seguito una immagine satellitare e un estratto di mappa catastale dell'Ambito 9.


