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Repertorio n. Raccoltan.,

CONVENZIONE URBANISTICA RELATIVA AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO in variante
al POC relativo a parte delifambito individuato nel PSC come ANS - C9 nel
Capoluogo

regolante i rapporti fra it Comune di San Pietro in Casale ed il Soggetto Aftuatore.

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemild......coe.ue. L Addl e oo el MesE di ... erreeereens [/ b
N e, avanii d Me i Notdio in v, 50N0 comparsi i
Signori: .
D TR Lnal__de. | IR domicitiat___ per la carica presso

il Municipio di San Piefro in Casale {Bolognal), in Piazza Andrea Costa n. 17,
che dichiara di intervenire al presente atfo esclusivamente nella sua veste di
.................. del "COMUNE DI SAN PIETRO IN CASALE", con sede a San Pietro in
Casale (Bolognay, in via Matteolti n. 154, codice fiscale i, Partita IVA
e, o auindi in nome per conto ed in roppresentanza del Comune
medesimo, ai sensi del Decreio Legislative 18 agosto 2000 n. 267 articoli 107 e
109 comma 2 e deliberazione della G.C. n. ............. del i che, in
copia conforme al' origindle, si allega al presente aito sotto la lettera "A”,

e, quale “Soggeito Altuatore™ _

P e chato d e TP CFeciiiriiees residente in
.................................. In quatlitdy di rappresentante legale della Societd Sim
ltalia con sede legale in via Nazario Sauro n. 29, 40121 Bologna.

P et et eyt aea e

Dell'identitd personale dei cosiituiti io notaio sono certo.

PREMESSA

1. - la legge regionale {LR.} 24/03/2000, n. 20 {e successive modifiche e
integrazioni) prevede che la pianificazione urbanistica comundle si arficoli in
PSC  {Piano Shutlurale Comunale}, POC (Piano Operativo Comunale), RUE

- (Regolamento Urbanistico ed Edilizio}, PUA {Piani Urbanistici Attuativi);

2. l'attuazione delle previsioni del PSC avviene tramite il POC, quale strumenio
urbanistico, come definito all'arf. 30 della LR. 20/2000, che individua e
disciplina, coordinandosi con it bilancio pluriennale, gl interventi di futela e
valorizzazione, di organizzazione e frasformazione del territorio da realizzare
mediante “attugzione preventiva” tramite PUA e che costituisce strumento di
indlirizzo per il programma delle opere pubbliche e per gli alfii strumenti
comunali seftoriali. '

1.l Comune, di sensi della LR. n. 20/2000 e s.m.i. citala, si & dotato di PSC

approvato in dala . con delibera C.C. n. ... , ci RUE
approvato indata ... con dslibera C.C. N, oveevvennee. e di POC approvato
con la deliberan, del ;

4. i Comune, in data 30.04.2013, ha sottoscritto un accordo con privati, ex art, 18
1,.R.20/2000, avente ad oggetto, fra Paltro,-la cessione al Comune di un’ared
edificabile  non urbanizzata da parte dei Privali  proprietari  dall'interno




10.
_apporfare alcune modifiche allaccordo sottoscritto in data 22.05.2014 a

dell’ Ambito ANS-C9, di superficie pari a mg 18.000 circa, megdlio identificata
nel Masterplan relativo all’ Ambito ANS-C? allegato al POC vigente, alla quale
& stato attribuito un diritto  edificatorio. pubblico pari a mg 1.200 di Su
residenziale e mq 4.000 di SU terziaria.

it suddetto accordo & stato recepito dal POC vigente con la previsione di un

ambito denominato Ambito ANS-C? Capoeluogo;

in datd . i Privati proprietari dell' Ambifo ANS - C? hanno frasferito
gratuitamente al Comune 'area di 18.000 mqg di cui alllaccordo ex art, 18
L.R.20/2000, citato ol punio che precede Con rogito del nolaio ...
registrato.......... ;

successivamente all'approvazione del primo POC, la Socieid SIM HALIA, con
sede in Bologna in via Nazario Sauro, civ. 29, ha manifestato 'interesse ha
frasferire la propria sede nella porzione dell’ Ambno ANS-C9, con deshnoznone
terziaria e commercidle;

in data 22.05.2014 il Comune ha sottoscritto con la Societd SIM ITALIA s.kl, un
accordo con privali, ex arl. 18 L.R. 20/2000, avente ad oggetto, I'area
edificabile, ubicala nel Comurie di San Pietro in Casale in via Stangolini,
identificata, alla data di-sottoscrizione dell'accordo, alf Agenzia del Teritorio
della Provincia di Bologna Comune di San Piefro in Casale, Catasto terreni, of

- Fa. 57 Mapp. 957 e mapp. 1035 parte, della supetficie di mg 8.000,00 circa e

inserita nel POC vigente come Ambito ANS-C? - Capoluogo, nonché una
capacita edificatoria massima di 3.000,00 mg di Su, alivabile attraverso PUA,
da destinare alla coshruzione di un fabbricalo ad use prevalentemente
terziario avanzato e in parte ad uso commerciale;

in dcxfd ]5/07/20}5'10 Societdr SIM ITALIA sxl., sulla base dell’accordo

_solioscritto con il Comune’in data 22.05.2014, ha presentajo proposia di un

PUA in variante al POC di sensi della Lr. 20/2000, {richiesta prof. n. 11102 del

. 15.07.2015) successivamente infegraia;

contestualmente la Societd SIM ITALIA s.rl. ha rchiesto al Comune di

sequite di mutate esigenze connesse con la redlizzazione del fabbiicato ad
uso ferziario ed in particolare ha richiesto una maggiore superficie di terreno
rispeito a quella definita in precedenza e una destinazione terziaria con uso
UP9, come meglio specificato di seguito:

a. Superficie Fondiaria 8.150 mq;

b. Supetficie per la vasca di Laminazione 605,00 mq. redlizzata dalla
Soggehto attualore su area pubblica per possibili future espansioni
della vasca funzionali dlle aree limitrofe di proprietd comunale e con
manuienzione a carico della Soggetio ativatore,

.c. Superficie a Verde di Standard 1457,00 {V1 } - Standard redlizzato dalla
Soggetto attuatore su area pubblica e con manuienzione a carico
della Soggetto attuatore

d. Supertficie per parcheggi pubblici 1 88 mg

e. Capdacitd edificatoria massima di 3.000,00 mg di Su, atfuabile
attraverso PUA

. Destinazione Terziaria UPY

g. la cessione da parte della Soggetto attuatore al Comune delfarea




11.

non urbanizzata posta in frazione San Benedetio, meglio identificata
all'Agenzia del Tenitorio della Provincia di Bologna Comune di San
Pietro in Casale, Catasto ferreni, al Fg. 63 Mapp. 213 della superficie di
mg 9.660,00 circa e dotata di una capacitds insediativa residenzicle
massima di 1.050,00 mg. di SU, attuabile aftraverso i FOC.

h. lareqlizzazione a cura ¢ spese della Soggetio attuatore dei progetti e
delle conseguenti opere di interesse pubblico di seguito elencate:

HaD tratto di pista ciclabile della unghezza di mi. 141,00
circa in fregio alla Via Govoni in frazione Poggetio, previo
fombamento del fosso stradate;

¥HaD  completamento della pubblica illuminazione alfinterno
del parco De Simone nel Capoluogo;

YED T realizzazione di un sistema di video sorveglianza nella
frazione di Poggeito dotato di un software collegato alla
centrale operativa della Polizia Municipale delia Reno Galliera -

KD s‘ponsoﬁzzare negli anni 2015, 2016, 2017 atliviid culturali
indicate dal Comune-per un imporfo annuo paii ad euro
2.000,00 (duemila) IVA inclusa;

in data 19.11.2015 veniva approvato con delibera di Giunta Comune
Faccordo con i privafi, ex art. 18 LR. 20/2000, un accordo fra Sim Halia e
Comune che annulla e sostituisce quello sottoscritio in data 22.05.2014;

12. l'gccordo di cui ol punto che precede & siato sotfoscritto in data .envennneen

13,

4.

Alla conclusione del procedimento avviato come sopra descritfo, veniva
approvaio il PUA in variante al POC con la delibera di C.C. N, del

’

indata ..o il Comune ha trasferito ol Soggetto attuatore P'area di 8.150
mq di cui alfaccordo ex art. 18 L.R.20/2000, citato al punto che precede e
sotfoscritto in data ... . conrogito del notaio ......... regisirato..........;

VISTI

la legge 17 agosto 1942 n. 1150, la legge 28 gennaio 1977 n. 10 e il D.PR. 6
giugno 2001 n. 380 e relative modifiche ed integrazioni;

le legyi regionali dell'Emilia Romagna n. 20/2000, 15/2013 e relative modificazioni
ed integrazioni; '

il D.gs. 163 del 2006 e s.m.e i.;

la Legge 136 del 2010 e sam.e i.;

gl elaboraii costifutivi del PUA in variante al POC conservati agli atti del
Comune, elencati secondo I'ordine e con la numerazione del momento della
loro produzione, e piU precisamente:

Elaborati grafici

N° Tipologia Titolo - 7 Scala
elabor :
afo




6.

1:2.000/10.000

gl PROGETTO Inquadramento Teritoriale
02 PROGEITO "MASTER PLAN" Elaborato 1 di varante | 1:500
al POC
03 STATO DI Rilieve e Riievo Fotografico -1 1:500
FATIO
04 PROGETTO Planimetiia generate — Daii di Progeito | 1:500/1:1000
05 PROGETIO Rete Fognarid - Laminazione 1:500/1:50
0é PROGEITO Reti 1:500
07 PROGETTO Sezioni Longitudinall del Terreno 1:500
08 PROGEITO | Yerde pubblico progetio preliminare 1:500
09 PROGEITO | Planivolumetrico 1:500
10 PROGEITO Verifica dotazioni Residenzidli . 1:500/1.000-
11 PROGEITO Parcheggio pubblico progetio 1:500/1:50
_ preliminare '
12 PROGEITO. Pistal ciclabile via Govoni elaboraio 2 | 1:506/1.000
. di variante al POC. {allegato grafico
art. 18]. '
13 PROGEITO  |lluminazione parco De Simone 1:500/1:50
{allegaio grafico art. 18}
" Relazioni
N° Tifolo Tipologia
elabor
ato
RE.O1- |Fienco elaborali
RE.02 | Norme Tecniche di Aftuazione
RE.03 |Relazione Geologica e Geotecnica | Relazione fecnica specidalistica
Sismica
RE.04 | Documentazione Acustica Relazione tecnica specidlistica
RE.OS5 | Assoggetiabilitc alla procedura di Relazione tecnica specialistica
) VAS : '
RE.06 | Relazione illusiratliva
RE.O7 |Schema di Convenzioneo
RE08 |Schema drli8
RE.O9 | Stralcio norme di POC, elaborafo 3 di
variante af FOC .
RE.10 | Computo metrico pista ciclabile via | Relazione tecnica specialistica
Govoni {primo allegafe tecnico art,
18]
RE.I1 |Computo metrico illuminazione parco | Relazione fecnica specialistica
[de Simone {secondo allegato
fecnico art, 18]

i seguenti pareri:

parere USL .......

pdrere ARPA

parere del Consorzio delia Bonifica Renana

parere HERA

................

.......................

............................

parere espresso dalla CQAP indala .o ;




- parere  della  Cittd  Metfropolitana  della  rotatoria  viabifistica

S assiEsEssssimssnmEEIERENS

CONSIDERATO

1. che con deliberazione n. & stato approvato it PUA relativo
all’ambito in parola;

ART. 1 - DISPOSHION!I PRELIMINARI

2. Le premesse cosiituiscono parte iniegrqnié e sostanziale del presente atto.

3. il Soggetto Attuatore, si obbliga espressamente per sé o per gli aventi causa a
qualsiasi titolo, ad assumere le determinazioni in ordine all’ oﬂucztone del PUA
cosi come megho sotto descritte;

ART, 2 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

Lla presente convenzione regola contenuli, modalitd allualive e programmi i
redlizzazione degli inferventi previsii dal PUA.

ART, 3 - AREA DELL'INTERVENTO E NORMATIVA DI RIFERIMENTO

L'area interessata dall'intervenio da dhuarsi con la presente convenzione si estende .
sU una superficie calastale complessiva pard a circa mehi quadrati 10.300 la cui
descrizione indicata nelle premesse si vuole come qui integralmente riportata, ed &
disciplinata dal PSC all' Art.....

I'area di cui trattasi & disciplinata alirest dal RUE, all’ Art,

L'area di cut traftasi & disciplinata altres! dal POC, approvato con delibera di CC n.
..... del ...... e dalle norme tecniche di attuazione del PUA approvato con delibera di
CCn. ... del ...... )

ART. 4 - ATTUAZIONE DEL PUA

1. I termine di ultimozione delle opere pubbliche connesse ol PUA [pisfa
ciclabile in via A.Govoni a Poggetfo e complefamento dell'ilfuminazione pubblica
nel parco De Simone nel capoluogo) & fissato entro mesi 12 (dodicl) a decorrere
dalla data di sottoscrizione del presente atto e daila data di disponibiltd delle aree
per quanto riguarda la pista ciclabile.

2. it termine per la cessione dell'area non urbanizzata posta in frazione San
Benedetio, meglio identificata allAgenzia del Teriiorio della Provincia di Bologna
Comune di San Pietro in Casale, Catasto terreni, al Fg, 63 Mapp. 213 della superficie
di mqg 9.660,00 circa e dotata di una capacitd insediativa residenziale massima di
1.050,00 maq. di SU, attuabile attraverso it POC & fissato entro mesi 4, dalla data di
sottoscrizione della presente convenzione.

3. Tutti gl interventi previsti dal PUA dovranno essere ulfimali entro il termine
ultimo di fine lavori indicati dal PdC dell'imimobile ad uso terziario..

L'edificio come definito dal PUA rappresenta Punild minima dintervento, che &
I'entité territoriale minima oggetto di un titolo abilitativo,




ART. 5 - EDIFICABILITA, DESTINAZIONI D'USO E STANDARD

1. I costruendo fabbricate & a destinazione teriaria, uso UP9, finalizzata
allinsediamento di una ditta che si occupa della commercializzazione e
spetimentazione biomedicale, controllo e trasporto della stessa atfrezzatura.

2. La potenzdalita edificatoria complessiva prevista & di metri quadrati 3.000 {fremila)
di SU (Superficie vlile). Gli altri parametri significativi sono i seguenti:

- Altezza massima: m. 10,00 .
- verde pubblico: minimo 1.400 mq ;
- parcheggi pubblici: minimo 80 mq

ART. é - OPERE PUBBLiCHE E OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E ULTERIORI ONERI A
CARICO DEL SOGGETTO PRIVATO

Le opere pubbliche saranno eseguite a cura del Soggetto Attuatore quali opere di
perequazione e sono costifuite da:

a. fratto di pista ciclabile della lunghezza di ml. 141,00 circa, in fregio alla
Via Govoni in frazione Poggetto, previo tombamenio del fosso
- stradale;

b. completamento della pubblica illuminazione allinterno del parco De
Simone nel Capoluogo;

c. la redlizzazione di un sistema di video sorvedlianza nella frazione di
Poggetic dotato di un software collegato dlla centrale operativa
delia Polizia Municipale della Reno Gallisra.

I costo compfessrvo presunto delle opere pubbliche ad oggl & determinato in euro
145.205,81 e non comprende anche gli eventuall oneri per 'acquisizione delle aree
non facenti parte del demanio stradale, che rimangono a carico del Comune.
L'importc non include le spese tecniche e VA,

Il progeito preliminare di massima e compulo metico estimativo delle opere
pubbliche sono allegati dll'accordo con i privali ex arl. 18 della LR. 20/2000,
sottoscritto in data ......... . approvato con Delibera di G.C.hn. del

Le opere relative dovranno essere ferminate entro i limiti fempordli di cui al
precedente Art. 4; in seguifo, it Comune di San Pielro in Casale cwro I'onere di
prendere in-carico le opere in ques’none

Qudli opere di urbanizzazione sono previste la redlizzazione di un'area verde
atirezzata di mqg 1.457 e la redlizzazione e cessione di Un parcheggio pubblico in
fregio la via Stangolini di 88 mq, previo tombamento del fosso stradale, il cui progefto
preliminare di massima e computo metiico estimativo fanno parte degli elaborati del
PUA.

Il costo complessivo presunto delle opere pubbliche ad oggf & determmo‘ro in euro
36.112,61. L'importo non include le spese techiche e I'IVA.

Lo manutenz:one ordinaria e straordinaria delffarea verde rimane a carico del
Soggetto altuatore, a tempo iliimitato,

Il soggetio atiuatore si impegna a provvedere di frazionamenti necessari per la
redlizzazione def PUA ed individuazione delle aree per le opere di whanizzazione
primaria.

Con l'accordo ex art. 18 sottoscritto in dafa ..... € approvato con delibera di G.C.n,
del 19.11.2013, it Soggetto Attuatore si.impegna o redlizzare su area di circa 605 mg




- di proprietd pubblica una vasca di laminazione funzionale al PUA in argomento o
- proprie spese. It progetio esecutivo della vasca dovrds prevedere la possibilitét di una
futura espansione della stessa a servizio delle aree limitrofe di proprietdt comundle.

La manutenzione ordinarla e straordinaria della vdascad di laminazione rimane a
carico del Soggetto affuatore, a tempo illimitato.

ART. 7 - APPROVAIIONE DELL'OPERA PUBBLICA E DELL'OPERA DI URBANIZIAZIONE
PRIMARIA - ONERI ED OBBLIGHI PEL SOGGETTO ATTUATORE

4, I progetti eseculivi delle opere di cui a precedente art. 6 devono essere
coerenli con le osservazioni accolie e gli emendamenti introdotti in sede di
approvazione definifiva o comunque concordali fra fe parti in atfuazione delle
deliberazioni comunaili. .

5. Alla  progettazione esecutiva si applicano, in quanto compatibil, le
disposizioni del D.Igs 163/2006 e del relativo regolamenio attuativo e la normativa
vigente in materia.

6. Neltla progeitazione delle opere di urbanizzazione e delle opere pubbliche si
dovrd tenere conto di futte le normative tecniche vigenti e occorrerq acquisire fuli |
pareti ¢ nulla osta degli enti competenti;

7. Il progetio esecutivo delle opere di urbanizzazione ¢ dell’'opera pubblica
deve essere corredato da un quadro economico, redatto con le moddiitd di cui
all'art. 42 del Regolamento unico di attuazione del D.Lgs 163/2006, dal quale sia
desumibile il costo complessivo per la redlizzazione delle opere e 'importo da porre a
base di gara per la loro redalizzazione.

8. I progetli esecutlivi devono essere formniti al Comune sia in formato carfaceo
che su supporto magnetico-informatico, in un formato commerciale diffusé o in un
formafo liberamente scambiabile e convettibile, completi dei riferimenti alle singole
proprietd frozionate e di capisaldi catastali.

9. Dopo la redlizzazione delle opere e prima del collaudo, il progetto esecutivo
deve essere infegrato, a curd del direttore dei lavori, dagli elaborafi «as builhy che
rappresentino  esatfamente quanto redlizzato con parlicolare  riferimento alla
iocdlizzazione delle refi interrate, nonché da un piane di manufenzione redatto
secondo le normative vigenti.

| ART. 8 - MODALITA DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA -
ONERI ED OBBLIGHI DEL SOGGETTO ATTUATORE

1. Laffidamento delle opere di urbanizzazione sardt a cura del Soggetto Attuatore il
guale dovrd operare nel rispetfo di quanto.previsto dalla normativa vigente in
materia;

2. La richiesta di titolo abilifativo delle opere di urbanizzazione dovrdl contenere,
oifre dlla documentazione prevista per la progettazione esecutiva, la
dichiaraziones resa ai sensi del DPR 445/2000 di esecuzione del procedimento
secondo la normativa v;genie in materia per il reperimento della ditta esecutrice
dei lavori.

3.. Le opere dovranno essere redlizzate sulla base di progetti esecuﬁvi che saranno
soggetti al rifascico di permesso di costruire.,

4. Gli esecutori delle opere devono possedere i requisiti previsti dalla norm_diiva
vigente,

5. 1 titoli obilitaiivi relativi all'esecuzione delle opere di urbanizzazione verranno

rilasciali a seguito della presentazione della garanzia fideiussoria di cui i
successivo Art. 15.




ART. 9 - MODALITA DI REALIZZAZIONE DELL‘OPERA PUBBLICA - ONERI ED OBBLIGHI DEL
SOGGEITO ATTUATORE .

1. Per quanto riguarda le opere pubbhche it Soggetio Attuatore dovrds procedere
dlia individuazione deli'esecutore tramite procedura negoziata ai sensi del
combinato disposto degli articoli 57, comma 6, e 122, comma 8, del Codice ed in
particolare:

d. - nella procedura negoziata sono consultati non meno di 5 {cihque)
operatori economicl, adeguatamente qualificati ai sensi dell*articolo
40 del Codice dei Contratti e del regolamento unico di atfuazione:

b. il soggetto Attuatore sceglie l'operatore economico che ha offerto le
condizioni pib vantaggiose, secondo il criterio del prezzo pid basso o
delfofferta economicamente pit vantaggiosa;

c. delle operazioni di gara dovrd essere redatio apposito verhale,
contenenfe: elenco soggeftti invitati, elenco offerenti, verifica
documentazione a corredo delle offerte, eventuali cause di
esclusione, nominativo dei soggetii ammessi all’apertura delle offen‘e,
elenco offerte presentate.

2. I Seggetfo Attuatore dovrdt conformare il suo opercn‘o agli obblighi previsti in
ferma di:

a. tracciabilitt dei tlussi finanziari (legge 136/2010,

b. pagamento del contiibuto del’ AVCP,

¢. nomina del Responsabile del Procedimento,

d. acquisizione d'ufiicio del DURC sia dell'esecutore che dl eventuali
subappaltatori,

€. ogni alfro obbligo derivante dall'applicazione del-D.Lgs 163/2006,5¢
ed in quanto applicabile.

3.1 Soggeﬂo Attuagtiore dovrd comunicare dl Comune:

a. tutte le fasi del procedimento di affidamento ed esecuzione dei lavori:

b. it nominative dell’aggiudicatario e presentare autocertificazione, of
sensi del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, che ‘iulte ie operazioni di
selezione del contraente e aggiudicazione dei lavori sono avvenute
nel rispetio della vigente normativa in materia e previsti nella presente
convenzione urbanistica  {procedura di selezione, requisiti generali,
tecnici e economici dei conconenti e del aggiudicatario);

4. Il Soggetio Atluatore, prima dell'inizio dei lavori dovrd dimostrare con idonea
documentazione di aver esplelato tutii gli adempimenti previsti dalla normativa
“vigente.

‘5. liribasso offerto in sede di gara compe‘re al Comune. In tal caso lo stesso, previa
autorizzazione del Comune pud essere mantenuto nel quadro economico dei
lavori ed ulilizzato, previa comunicazione e rélativa autorizzazione del Comune
per finanziare imprevisti, varianti di lavori in corso o ui’renon iavori richiesti dal
Comune.

6. Ogni maggior onere sostenuto per la realizzazione del!e opere rimane a carico
esclusivo del Soggetto Attuaiore.

7. Le opere dovranno essere redlizzate sulla base di progetti esecutivi che saranno
approvati con Atto deli’ Amministrazione-Comunale.

ART. 10 - DIREZIONE DEI LAVORI, COLLAUDO, PRESA IN CARICO DELL’OPERA PUBBLICA
E DELL'OPERA DI .URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. W direttore dei lavori e il coordinatore per la sicurezza in {ase di esecuzione sono
nominati dal Soggetto Attuatore, con oneri a proprio carico, & comunicati af
Responsabile dell’Ufficio Tecnico, mentre dll'ufficio tecnico "Comundle sard




affidata P’ Alta Sowegifonza.

2. le opere verranno coliaudate da un fecnico indicato dal Comune come in
seguito meglio specificato, ed d spese del Soggetto Attuatore;

3. PAmministrazione Comunale, all'inizio det lavori delle opere, a propria discrezione
ed insindacabile giudizio, nominerd il collaudatore, le cui prestazioni saranno
effetfuate anche in corso d'opera; sard a totale carico del Soggetto Attuatore la
sotfoscrizione del contratto di affidamento dell'incarico di collaudatore e |l
pagamento delle relative competenze;

4. Il certificato di collaudo delle opere dovi essere consegnato dal collaudaiore,
sia al Soggetto Attuatore che al Comune, entro 30 giomi naturali conseculivi dal
termine di ulimazione dei lavor, che dovrd risulfare da apposita comunicazione
al Protocollo Generale del Comune.

5. it Soggetio Attuaiore & tenuto, per fe opere e i manufaiti di cui al presenie
arficolo, a prestare garanzic a favere dell Amministrazione comundle e
adempiere agll obblighi disciplinati dagli arlicoli 1467, 1668 & 1649 del Codlice
Civile. .

ART. 11 - MANUTENZIONE DELLE OPERE PUBBLICHE E DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
FING ALLA CONSEGNA

La manutenzione di tutte le opere rimane a carico dei soggettt attuator sino
alfavvenuto collaudo, effettuato secondo la vigente discipling dei collaudi delle
opere pubbliche ed dlla successiva consegna.

ART, 12 - TTOLI ABILITATIVI E LORO VARIANTI - INIZIO DEI LAVOR! PER LA COSTRUZIONE
DELLE OPERE - CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

Le affivitd edilizie connesse dlla redlizzazione delle opere di urbarnizzarione e delle

. opere pubbliche sono soggeite a separati fitoli abilitafivi il cul rilascio & subordinato:

- dlla stipula della presente convenzione,

-alla ricevuta delllavvenuia costifuzione delle garanzie di cui alf'articolo 15
corrispondente al 100% delllimporto della somma delle spese calcolate in
sede di progetto esecutivo per la redlizzazione delle opere, ‘

L'efficacia dei titoli abilitativi relativi all’ edificazione del iotto decorrercx dat ritlascio dei
fitoli abilitativi delle opere die Urbanlzzqmone

Resta facoltd al Soggetto atiuatore di presentare un unico PAC per it fabbricato e -
per le opere di urbanizzaziond primaria.

| privali si obbligano a redlizzare a loro cura e spese tutte le opere di urbanizzazione
primaria previste dal PUA, per I imporfo definito all'art. . 6 a tofale scomputo degli
oneri di urbanizzazione. ‘

Qualora Pimporto de[le opere di urbanizzazione risulti, dal progetto esecuiivo,
inferiore all'importo degli oneri di urbanizzazione, il Soggetto Afluatore verserd
quanto dovulo a conguaglio, dl momento del rtiro del PdC, ove invece risulhi
superiore sard comungue tenuto dlla completa realizzazione delle opere, senza
onere afcuno per il Comune,

ART. 13 - CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIA E AGIBILITA

Il ritascio del cerlificaio di conformitdl edilizia e agibilitt dell’edificio & subordinato
ailf'emissione dei certificato di collaudo delle opere di urbanizzazions, ancorché non
ancora prese in carico ddfl’Ente preposto, a meno del lappeto di usura in asfalio,




ove richiesto dal pfogeﬂo.

ART. 14 - TRASFERIMENTO DEGLI IMPEGNI.ED ONERI IN CASO DI ALIENAZIONE

Nel case di alienazione del bene, il Soggetio Attuatore si impegna a frasferire negli
atti di vendita di porzioni di aree o parti di costruzioni ricadenti nei limifi territoriali del
PUA 1utli gli oneri di cui dlla presente convenzione e ad inserire nelle relative note di
frascrizione le seguenti clausole: :

“L'acquirente dichiara di essere a perfeita conoscenza di tulte le clausole contenute
nefla convenzone stipulata con if Comune di San Pietro in Casale BO in data
............ ceeen @ i relativi effetii formali e sostanziali;

L'acquirente siimpegna ad osservare in proprio le norme circa 'edificazione nonché
ad inserire le clausole di cui al presenfe comma e di precedenff nel confratto di
ulteriore frasferimento del loto”.

Tali clausole dovranno essere specificamente approvate dall’ chwrem‘e ai sensi
delart.1341 del C.C. ' _
I Soggetio Attuatore si impegna ad includere nei rogiti di vendita le eventuali servitd
perpetue e inamovibil, a favore del Comune, delle ariende, degli elettrodotii,
gasdotti, acquedotti, reti telefoniche, fognarie che interessano il comparto come
opere di urbanizzazione,

ART. 15 - GARANIZIE FIDEJUSSORIE

1. Limporio preventivaio dellé opere di urbanizzazione e dell'opera pubblica,
come da progetto prefiminare allegato al Pua. approvato con  Dslibera di
Consiliare n. del ......... . da eseguirsi a cura e spese del Soggetio Atluatore e
dei relativi oneri accessori & pari a €145.205,81 al netto dell'lVA per le opere
pubbliche e € 36.112,61 per le opere di urbanizzazione primaria, al netto dell'IVA.
Tale importo dovid essere ricalcolato sulla base del progetio esecutivo delle
opere di urbanizzazione e dell’opera pubblica.

2. Garanzla per le opere pubbliche - |l Soggetio Attuatore, in data 22.05.2014, ha
presentato Atto di fideiussione (prot, 8058) della Cassa di Risparmio di Cento per
gl impegni assunti con Faccordo fra privati sotfoscritto in data 22.05.2014. Tale
garanzia ha vdiiditd fino al 21 maggio 2016 e prevede I'automatica decurlaziona
deli‘importo di euro 65.000 alf'ullimazione di una delle opere pubbliche previste
dallaccordo del 2014.

2.1 Per adeguare la Garanzia gidi in essere ai nuovi impegni nascenti dall’ qcc:ordo
ex art. 18 della L.R. 20/2000, sottoscritto in data ....e approvato con delibera di
G.Con. L del 19/11/2015 e dal PUA in argomenfo, Il Soggetto Attuatore
consegna di rappresentante del Comune atto integrativo che porta 'importo
garantito delle opere a euro €145.205,81 ¢ la durata della garanzia fino al
collaudo delle opere stesse. La garanzia deve essere prestata con le moddlites
di cut all’art. 75, commi 3, 4 e 7 del D.Lgs. n. 163 del 2006.

22 {'ammontare delle fidejussione prestata andrd integrata, se necessario, o

seguito della validazione del progetto esecutivo dell’ opera pubblica, per il
. valore conrispondente all'eventuale maggior costo delle medesime.

23 La garanzia pud essere ridotta in corso d'opera, su richiesta del soggetto
attuatore, quando una parte funzionale autonoma delle opere sia stata
regolarmente eseguila e, sempre previa collaudo, anche parzicle, it Comune,
tramite I'organo di collaudo ne abbia accertaio la regolare esecuzione.

24 Lo garanzia & presiata per iutte le obbligazioni a conlenuto patimonidle,
anche indiretto, connesse all'atiuazione della convenzione, comprese a titolo
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3.1

4.1

di garanzia di qualsiasi inadempimento che possa arrecare pregiudizio al
Comune, sia come ente teritofile sic come auioritds che cura il pubblico
inferesse. La garanzia copre ditres], senza alcuna riserva, i danni comungue
derivanti nel periodo di manutenzione e conservazione a cura del Soggetto
Attuatore, nonché le sanzioni amminisirafive, sia di tipo pecunicrio che
ripristinaiorio o demoalitorio, irogate dal Comune a qualsiosi tifolo in
applicazione della convenzione, divenute inoppugnabili e definitive,

Garanzia per le opere di urbanizzazione. A garanzia degli obblighi assunti con la
presenfe convenzione il soggetio attudtore, al momento del ritascio del permesso
di costruire delle opere di urbanizzazione - quale condizione per il dlascio stesso — .
deve dimostrare I'avvenuta costituzione o favore del Comune di san Pistro in
Casale di garanzia "a prima richiesta” dell'imporio delle opere di urbanizzazione.

L'ammontare defle fideiussione prestata andrd infegrata, se necessario, a
seguito della validazione del progetto eseculivo e prima del iilascio del
permesso di costivire per la redlizzazione delle opere di urbanizzazione e dell’
opera pubblica, per il valore corrispondente all’eventuale maggior costo delle
medesime.

Le garanzie di cui ai punti che precedono sono prestate con la rnuncia esplicita
al beneticio della preventiva escussione del debitore principale e non rova
applicazione I'articolo 1944, secondo comma, del codice civile. In ogni caso it
soggetto altuatore e suoi aventi causa sono obbligati in solido sia tra di foro che
con i loro fidejussori. La fideiussione & operativa e soggetta ad escussione a
semplice richiesta del Comune, senza necessita di preventiva diffida o messa in
mora, col solo iiffevo dell'inadempimento.
Ove 'operatore si renda inadempiente agli obblighi qui assunti, i Comune
provvede dll'escussione anche parziale defla fideiussione . Le garanzie
deveono includere la possibilitd escussione da parte del Comune, in
proporzione alla entitd delle eventuali inadempienze verificatesi.

Art. 16 - OBBLIGAZIONI

Il Soggetto Aftuatore si impegna a rispettare le destinazioni d'uso previste dal PUA e
dal progetto diintervento, per I'immobile oggetio di attuazione.

ART. 17 - RESPONSABILITA DEL SOGGETTO ATTUATORE. INADEMPIENZE E SANZIONI

In caso diinosservanza da parte del Soggetto Attuatore degli obblighi assunti con
la convenzione operano le sanzioni penali e amminisirative contenute nel D.PR.
6.6.2001 n. 380 e ss.mm.

L' Amministrazione Comunale in caso d inadempienze degli obblighi assunti con -
la presente convenzione, ordina che sia provveduto a sanare le iregolaritd
risconirate entro un termine non superiore a 40 giorni. Scaduto tale fermine senza
che gl attuatori abbiano olfemperato ali’ordine di cui af comma precedente, il
Comune inlima I'esecuzione entro un ulteriore fermine di 30 giorni

Trascorso  inutiimente  fale termine, it Comune provwederd direttamente

. dlfesecuzione delle opere con incameramento della fidejussione per il

cormispondente importo ed addebito di ognn ulteriore onere, per quanio non
oltemperato.
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Art, 18 - CONTROVERSIE E SANZIONI

lutte le controversie che potessero insorgere relativamente alla interprefazione ed
esecuzione della presente convenzione ed in genere quelle non conciliate e non
definite In via amministrativa, saranno definite dal Giudice Ordinario competento
territorialmente. E' esclusa la competenza arbitrale. '

in pendenza del giudizio, le parti non saranno esonerate da nessuno dedli obblighi
previsti nefla presente convenzione. '
Nel caso di violazioni alle norme contrattudli futte del presente atto sono richiamate
le sanzioni discendenti dalle vigenti disposizioni di legge.

Sono qui espressamente richiamate le disposizioni di cut all'art. 31 del DPR 380 del &
giugno 2001, gias art. 7 della legge 28/02/85 n. 47, ia cui violazione comporia sanzioni
amministrative e penall.

ART, 17 - SPESE.A CARICO DEL SOGGETTQ ATTUATORE

- L. le spese degli affi di cessione delle opere di urbanizazione e relative arce,
fiscalmente non rilevanti ai fini IVA ai sensi dell'art. 51 L. n. 342 del 21/11/2000, nonché
le spese del presente atto, con ogni alira inerente e dipendente, comprese quelle di
copia autentica dell atfo stesso e del duplo della nota di trascrizione, da consegnarsi
al Comune a cu-ra del notaio rogante eniro 30 giomi dalla sottoscrizione dell'aifo da
parte del rappresentante del Comune, sono a totale carico del soggetio attuatore.
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